REVOGAR A LC 1030/2015

LEI COMPLEMENTAR N°

DISPOE SOBRE O CODIGO DE EDIFICACOES NO
MUNICIPIO DE BLUMENAU E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Capitulo I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Este Cbdigo estabelece normas gerais e especificas
para o exercicio do direito de construir e para a
elaboracdo de projetos de edificacgdes no Municipio de
Blumenau, observadas as diretrizes de desenvolvimento
estabelecidas no Capitulo III do Plano Diretor, Lei
Complementar n® 1181, de 02 de abril de 2018, sem prejuizo
do disposto na legislacdo municipal, estadual e federal
pertinentes.

Art. 2° O objetivo deste Cdéddigo é definir as diretrizes
urbanisticas e os padrdes edilicios para as edificacgdes a
serem construidas ou regularizadas no municipio.

§ 1°. Para os efeitos de aplicacdo das normas deste Cbédigo,
considera-se edificacdo o espagco construido destinado a
ocupacédo residencial ou ndo residencial.

§ 2°. Este cdébdigo licenciarada somente a edificacdo, a
atividade a ser instalada, residencial multifamiliar ou néo
residencial, deverd ser licenciada posteriormente junto aos
6rgdos competentes.

Capitulo II
DAS RESPONSABILIDADES

Art.3° Considera-se para efeito desta Lei:

I- responsavel técnico - profissional legalmente habilitado
junto ao o6rgédo fiscalizador do exercicio profissional,
podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por
pessoa Jjuridica, respeitadas as atribuicgbdes e limitacdes
determinadas pelo respectivo conselho profissional;

II- proprietidrio do 1imbvel - pessoa fisica ou Jjuridica
detentora do titulo de propriedade emitido pelo Oficio de
Registro de Imbveis competente;

IIT- possuidor do imbével - pessoa fisica ou Juridica
detentora de promessa ou contrato de compra e venda



assinado pelos legitimos proprietdrios com firma
reconhecida, desde que haja transferéncia de posse.

Segéo I
Do Municipio

Art. 4° Compete ao Municipio, através do 6rgdo competente,
a anaédlise e aprovacdo dos projetos e a fiscalizacdo das

obras, assim como a emissdo dos respectivos alvaras.

Seg¢édo II
Do Responsavel Técnico e do Proprietario ou Possuidor

Art. 5° Compete ao responséavel técnico:

I - elaborar os projetos em conformidade com a legislacdo e
demais normas técnicas em vigor;

IT - acompanhar a execugdo da obra licenciada pelo
Municipio;
IIT - emitir documento de responsabilidade técnica conforme

servicos prestados.

Pardgrafo UGnico. Os profissionais técnicos, ao assinarem os
projetos e a sua execucgdo, declaram conhecer e respeitar a
legislacdo municipal, estadual e federal que regem a
matéria.

Art. 6° Compete ao proprietario ou possuidor do imébvel:

I - contratar profissional legalmente habilitado;

IT - obter, junto ao 6érgdo publico competente, o respectivo
alvard de construcdo antes de iniciar a execucdo da obra.

Art. 7° Compete ao responsavel técnico e ao proprietédrio ou
possuidor do Imoével:

I - adotar as medidas de seguranca compativeis com o porte
da obra;
IT - a responsabilidade e as consequéncias diretas ou

indiretas advindas da execucdo da edificacdo que atinjam
e/ou danifiquem:

a) as vias publicas ou a infraestrutura urbana;

b) o meio ambiente natural;



c) os imdbéveis vizinhos, em particular os considerados de
patrimbébnio cultural.

CAPITULO III
DO PROCESSO DE ANALISE DA EDIFICACAO

Secdo I
Da consulta Prévia de Viabilidade

Art. 8° Entende-se por consulta prévia de viabilidade o
documento emitido pelo municipio contendo os pardmetros
urbanisticos, podendo ser requerido através do endereco
eletrénico do Municipio.

Paradagrafo uUnico. Onde a consulta prévia de viabilidade néao
puder ser gerada através do endereco eletrdnico do
Municipio, deverd ser protocolado o pedido através do 6rgéao
municipal competente.

Art. 9°. A consulta prévia de viabilidade terd validade 12
(doze) meses, e se trata de documento meramente informativo
ndo gerando direito de construir.

Pardgrafo Unico. As informagdes prestadas referem-se a
legislagdo em vigor e a consulta perderd a validade se
houver alteracdo da legislacéo.

Art. 10. Para a emissdo da Consulta Prévia de Viabilidade
solicitada através de protocolo administrativo o requerente

deverd apresentar as seguintes informacdes:

I - numero de inscricdo cadastral, quando houver, do imdvel
no Municipio;

IT - croqui do imdével com as seguintes informacgdes:

a) dimensdes deste com a localizagdo dos logradouros
confrontantes;

b) distédncia de qualquer uma das divisas do imdével até uma
edificacdo ou via mais préxima;

c) cursos d’agua, tubulados ou nédo, prdéximos ou que
atravessem o imével;

d) linhas de transmissdo de energia prbéximas ou que
atravessem o imdvel;

e) tubulacdes publicas ou de concessiondrias de servicgos
publicos préximos ou que atravessem o imdvel.



Secdo II
Do projeto Arquitetdnico

Art. 11. O projeto arquitetdnico da edificagdo devera
apresentar os requisitos minimos, a saber:

a) taxa de ocupacdo;

b) coeficiente de aproveitamento;
C) recuos;

d) altura;

e) namero de vagas para automédvel, bicicleta e
multifuncional, se for o caso;

f) taxa de permeabilidade.

Segdo IIT
Da Documentacdo Necessaria

Art. 12. Para que seja realizada a andlise do projeto
arquitetdédnico deverdo ser protocolados, no 6érgdo municipal

competente, requerimento padrao com os seguintes
documentos:
I - certiddo de inteiro teor do 1imdével ou transcricédo

emitida h& no méximo 180 dias e, gquando for o caso,
documento que comprove a posse do imoével;

IT - projeto arquitetdnico da edificacgéo.

§ 1°. Na hipdétese do requerente ndo ser o proprietdrio ou
possuidor do imdbével, deverd ser apresentada autorizacéo
para construir, em favor do requerente, com assinatura do
legitimo proprietdrio com firma reconhecida.

§ 2°. A consulta Prévia de Viabilidade somente deverd ser
anexa ao processo, quando esta ndo puder ser gerada através
do endereco eletrdnico do Municipio.

Segdo IV
Do processo de andlise e aprovagdo de projetos

Subsecgédo I
Da Analise do projeto arquitetdnico

Art. 13. Caberd ao o6rgdo municipal competente, apds
analisar o projeto arquitetdnico dentro das especificacdes
delimitadas neste Cdébdigo, emitir:



I - relatdério de pendéncias, ou;

ITI - despacho de encaminhamento do processo a outros &érgédos
municipais, gquando necessario, solicitando parecer quanto
ao projeto para o prosseguimento da analise, ou;

IIT - relatdério de aprovacdo do projeto.

Subsecédo II
Da aprovagado do Projeto

Art. 14. Serd solicitado para aprovacdo do projeto, gquando
necessario, o parecer técnico do érgdo publico responsavel:

I- pelas rodovias estaduais ou federais;

II- pelo trafego aéreo;

III- pelos aspectos ambientais;

IV- pela geracdo e distribuicdo de energia elétrica.

Pardgrafo UGnico. O 6rgdo municipal competente podera
exigir, quando for o caso, laudos, pareceres e estudos
técnicos de profissionais habilitados ou de o6rgdos ou
entidades publicas ou privadas, de qualquer nivel de
governo, justificando tecnicamente sua necessidade.

Art. 15. Apds a aprovacdo do projeto serd emitido pelo
6rgdo municipal competente o relatdério de aprovacéao
solicitando que seja entregue:

I - o protocolo de encaminhamento do projeto preventivo
contra incéndio, quando for o caso;

IT - o documento de responsabilidade técnica referente a
arquitetura, elétrica, hidrossanitario e estrutura da
edificacéao;

III - No minimo, 02 (duas) vias do projeto, sem rasuras ou
ressalvas, assinadas pelo(s) profissional (ais) e pelo(s)
requerente (s) .

§ 1°. No processo de aprovacdo de edificacdes a serem
construidas serd exigido o documento de responsabilidade
técnica referente ao projeto e a execucdo da obra.

§ 2°. No processo de aprovagcdo de edificacdes publicas
submetidas a procedimento licitatdério serd exigida a
expedicdo de responsabilidade técnica apenas em relacdo ao
projeto.



§ 3° O prazo para apresentacdo dos documentos solicitados
no formuldrio padrdo é de 12 (doze) meses, caso ndo sejam
anexados ao processo, este serd arquivado.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO DA OBRA

Art. 16. Vencidas todas as exigéncias solicitadas pela
andlise do projeto serda emitido o alvara de construcdo que
permitird o inicio da obra.

Paragrafo uUnico. Considera-se inicio da obra:

I - de construcdo nova ou ampliacdo: colocacdo de pecas
estruturais e componentes das fundacdes da obra;

IT - de reforma ou demolicdo de edificacdo: qualquer
movimento que indique o inicio de reforma ou de desmonte da
obra.

Segdo I - Do Alvara de Construgédo

Art. 17. O Alvarad de construcdo é o documento emitido pela
autoridade municipal competente que licencia a execucgédo, a
regularizacdo ou a reforma de uma ou mais edificacdo (&es).

§ 1° 0O alvard de construcdo estard anexo ao processo e
devera ser retirado junto ao 6érgdo municipal competente.

§ 2°. O alvard de construcdo terd validade de 12 (doze)
meses para inicio de obra, contados a partir da data de sua
emissdo.

§ 3°. Admite-se a revalidacdo do Alvarad de Construcdo, uma
Uinica vez, na hipdétese de sua caducidade, desde que né&o
tenho havido modificacgdo legislativa nos Cbédigos
Urbanisticos que influenciem o ©projeto originalmente
aprovado, ficando vigente esta revalidacdo por 12 (doze)
meses.

§ 4°. Apbés o© 1inicio da obra n&o h& prazo para sua
conclusao, estando o alvard de construgcdo vigente a
qualquer tempo.

Art. 18. Durante a execucdo da edificacdo é obrigatédrio
manter na obra, em local acessivel, o Alvard de Construcédo
e o Jjogo completo do projeto da edificacdo aprovado,
originais ou cépias.

Subsecgédo I
Da dispensa de apresentagdo do projeto arquitetdnico



Art. 19. Fica dispensada da apresentacdo do projeto
arquitetdnico, desde que apresentado o documento de
responsabilidade técnica:

I - qualquer delimitador de imdéveis com altura acima de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) ou com funcéo
de arrimo;

IT - a reforma de edificacdes, desde que ndo haja alteracéo
do uso, da area construida ou dos requisitos apresentados
no Artigo 11 desta lei;

ITT - a limpeza, pintura e reparo dos revestimentos
externos das edificacdes com mais de dois pavimentos;

IV - as instalacdes de estruturas provisdrias, como parques
de diversdo, circos, arquibancadas, palcos, e similares,
devendo ser apresentado o documento de responsabilidade
técnica de fabricacdo e montagem e a vistoria do Corpo de
Bombeiros Militar de Santa Catarina;

V - a implantacdo de poste ou torre para a instalacdo de
Estacdo Radio Base (ERB), que sera requerida por formulario
préprio, com excecdo para as localizadas na Rua Presidente
Castelo Branco, 15 de Novembro, Curt Hering, Gettlio Vargas
e transversais, que deverédo apresentar projeto
arquitetbédnico para deliberacéo, de sua insercéao na
paisagem, junto ao Conselho de Planejamento Urbano.

Paragrafo uUnico. A emissdo do alvard para o0s cCasos
apresentados neste artigo deverdo ser solicitadas ao 6rgéo
municipal competente, em formulario padrdo acompanhado dos
seguintes documentos:

a) certiddo de inteiro teor do imbdvel expedida ha no maximo
180 dias;

b) numero de inscricdo cadastral do imdével no Municipio.

Subsecao II
Da dispensa de apresentagdo do projeto arquitetdnico e do
documento de responsabilidade técnica

Art. 20. Fica dispensado da apresentacdo do projeto
arquitetdnico e da emissdo do documento de responsabilidade
técnica o delimitador fisico com até 3,50m (trés metros e
cinguenta centimetros), que esteja Junto a testada do
imével ou em &rea de preservacdo permanente.



Pardgrafo UGnico. A emissdo do alvarad deverd ser solicitada
ao o6rgdo municipal competente, em formuldrio padréo
acompanhado dos seguintes documentos:

a) certiddo de inteiro teor do imdével expedida had no maximo
180 dias;

b) numero de inscrig¢do cadastral do imdével no Municipio.

Subsecdo III
Da dispensa do processo de alvara de construgéo

Art. 21. Ficam dispensados do processo de aprovagdo e
respectiva emissdo de Alvard de Construcdo, o0s seguintes
casos:

I - obra e edificacdo de defesa c¢civil necessaria ao
atendimento de situacdo de emergéncia ou estado de
calamidade puUblica, assim declarada pelo Municipio, pelo
prazo em que persistir a declaracédo;

IT - reparo e substituicdo dos materiais que compdem a
cobertura;
IIT - reparo e substituicdo de componentes elétricos e

hidraulicos;
IV - impermeabilizacdo de terracos e piscinas;

\ - limpeza, pavimentacao, pintura e reparos nos
revestimentos internos das edificacgdes;

VI - limpeza, pintura e reparos nos revestimentos externos
das edificacdes com até dois pavimentos;

VII - pintura e revestimento de muros em geral;

VIII - pavimentacdes externas, desde que respeitados os
limites de permeabilidade do solo definidos no Cédigo de
Zoneamento e Uso do Solo e normas técnicas correlatas;

IX - fechamento de sacada com elemento translucido;

X - instalacdo de Estacgdes de Radio Base (ERBs);

XI - delimitador de imdéveis com altura de até 3,50m (trés
metros e cingquenta centimetros) construido junto as divisas

laterais ou de fundos, desde que n&o localizado em area de
preservacgdo permanente.



Pardgrafo Unico. O reparo ou substituicdo de materiais da
cobertura compreende apenas a troca de parte dos elementos
ja& existentes, sem que haja comprometimento da estrutura da
edificacéo.

Art. 22. Desde que a edificacédo esteja aprovada pelo o6rgdo

municipal competente, poderdo ser edificados sem
licenciamento:
I - Dbarracdes provisdérios para a guarda de material

utilizado na obra;

IT - plantdo de vendas provisdrio, dentro dos limites do
imével;

IIT - tapumes e andaimes, respeitadas as disposicdes legais
aplicaveis.

Paragrafo Unico. As edificag¢des provisdrias deverdo ser
retiradas em no maximo 6 (seis) meses apds a conclusdo da
obra.

Secdo II
Do Alvara de Demoligéo

Art. 23. O Alvard que licenciard a demolicdo da edificacéao
deverda ser solicitado através de requerimento padrdo
assinado pelo proprietdrio ou possuidor do imoével,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - certiddo de inteiro teor do imdvel expedida hé& no
maximo 180 dias;

IT - documento de responsabilidade técnica do profissional
habilitado quando a construgcdo possuir mais de dois
pavimentos;

Paragrafo uUnico: No requerimento padrdo informar o material
da edificacdo, a &rea a ser demolida e o numero da
inscricdo cadastral.

Secdo III
Do Alvarad de Habite-se

Art. 24. O Alvard de Habite-se é o documento emitido pela
autoridade municipal competente que autoriza o inicio da
ocupacédo, total ou parcial da edificacéo.

§ 1°. O habite-se terd validade de 12 (doze) meses a partir
da data de sua emissédo, para fins de averbacdo na matricula



do imbével Junto ao Oficio de Registro de imdbveis
competente.

§ 2°. Os alvarads de habite-se j& expedidos terdo validade,
a partir da publicacédo desta lei complementar, de 12 (doze)
meses para fins de averbacdo na matricula do imével Jjunto
ao Oficio de Registro de imbébveis competente.

§ 3°. O Alvara de Habite-se ©parcial compreende a
autorizacdo para ocupacdo de partes concluidas da obra.

Art. 25. O Alvard de Habite-se, total ou parcial, devera
ser solicitado através de requerimento padrédo, instruido
com Os seguintes documentos:

I - original ou cébpia do Alvard de Construcgdo, sendo esta
autenticada na hipdétese da emissdo do alvard ser anterior
ao ano de 2008;

IT - planta original ou cdépia autenticada dos projetos da
edificacéo;
IIT - declaracdo de responsavel técnico certificando que a

obra estd de acordo com o projeto aprovado e em condicgdes
de ser habitada ou utilizada, acompanhado do documento de
responsabilidade técnica.

Pardgrafo uUnico. Para a emissdo do habite-se é necessério a
apresentacdo do documento de vistoria, ou sua dispensa,
emitido pelo 6rgdo estadual responsavel pelo sistema de
seguranca contra incéndio, quando for o caso.

Subsecdo I - Da vistoria

Art. 26. O o6rgdo municipal competente deverd, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias a partir da data do recebimento,
realizar inspecdo no imével e emitir o Relatdério Padréo de
Vistoria informando que o mesmo tem condigdes de ser
habitado ou apresentar os itens que estdo em desacordo com
o projeto aprovado.

Paradgrafo uUnico. O ¢6érgdo de fiscalizacdo deverd ater-se ao
projeto aprovado e ao Relatdério Padrédo de Vistoria.

Art. 27. O Relatdrio Padrédo de Vistoria serd composto:

I- pela Lista de Verificacgdes: documento com a listagem dos
itens a serem verificados em campo;
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IT - pelo levantamento fotogradfico: documento com a
apresentacao de fotos que comprovem a informacéo
verificada.

§ 1° A lista de verificagdes deverd ser assinada pelo
fiscal responsavel pela vistoria e pelo preenchimento das
informacdes e pela chefia imediata que serd responsavel
apenas pelas conferéncia do preenchimento.

§ 2° Serd tolerada, no momento da vistoria, a diferenca de
até 2% (dolis por <cento) entre as medidas aprovada e
executada, para Os recuos e dimensdes internas da
edificacéo, desde que respeitadas as normas de
acessibilidade.

Art. 28. O Habite-se serd concedido gquando a obra estiver
em conformidade com o projeto aprovado.

CAPITULO V
DA EDIFICACAO

Secdo I
Da Altura dos Pavimentos e Ambientes

Art. 29. Nas edificacg®es a distédncia minima de piso a piso
acabado serd de 2,70m (dois metros setenta centimetros),

exceto para:

I- &rea coberta para estacionamento, escada ou rampa;

IT - construcdo com um uUnico pavimento, independente do
uso;
IIT - residéncia unifamiliar, incluindo as unidades

autdénomas de condominios Thorizontais, independente do
numero de pavimentos.

Art. 30. N&o hé& medida minima a ser aplicada para o pé
direito livre dos ambientes.

Segdo II
Das Aberturas

Art. 31. E proibido aberturas como janelas e portas a menos
de metro e meio do terreno vizinho.

§ 1° As aberturas cuja visdo né&o incida sobre a linha
diviséria, bem como as perpendiculares, poderdo ser abertas
a, no minimo, setenta e cinco centimetros da divisa do
imével.
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§ 2° As aberturas perpendiculares que distem a menos de
setenta e cinco centimetros da divisa do imével,
obrigatoriamente, deverdo prolongar a parede lateral em, no
minimo, 1,00m (um metro) e adotar altura minima de 1,8m (um
metro e oilitenta centimetros).

Art. 32. Os terracos, sacadas ou varandas construidos junto
as divisas ou que ndo atendam o recuo lateral e de fundos
deverdo ter sua parede lateral prolongada em, no minimo, 01
(um) metro.

§ 1°. Os terracos e sacadas descobertas terdo sua parede
lateral com altura minima de 1,8m (um metro e oitenta
centimetros) .

§ 2°. As sacadas e varandas cobertas terdo sua parede
lateral erguida até a cobertura quando estiverem Jjunto a
divisa.

Art. 33. A porta, o portdo e a janela da edificacdo né&o
poderdo abrir-se diretamente sobre a via ou logradouro
publico.

Secdo III
Da Instalacdo Sanitéaria

Art. 34. Toda edificacdo deve possuir pelo menos uma
instalacdo sanitéaria.

Art. 35. Toda edificacdo que ndo tiver acesso a ligacgdo do
sistema publico de esgotamento sanitdrio deverd possuir
sistema de tratamento do efluente.

Paragrafo dunico. O sistema de tratamento de efluentes
deverd ser constituido de fossa séptica e filtro anaerdbio,
podendo ser adotado outra solucdo, desde que normatizada
pela ABNT.

Segdo IV
Do Elevador

Art. 36. Qualquer edificacdo gque possua circulacédo vertical
de uso comum superior a 12 metros de altura ou com mais de
04 pavimentos, incluindo subsolo, deverd ser provida de
elevador.

Secao V
Dos Elementos Construtivos

Art. 37. Elemento construtivo é gqualgquer saliéncia que
exceda externamente o corpo da edificacédo.
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Art. 38. O elemento construtivo deve ser projetado e
executado de modo a permitir o escoamento de aguas pluviais
exclusivamente dentro dos limites do lote e ndo podem
interferir no sistema de circulacdo, iluminac&o publica,
arborizacdo, equipamentos urbanos e redes de
infraestrutura.

Art. 39. E considerado elemento construtivo:

I - a marquise, o beiral, o pergolado e o toldo, que
deverdo ser projetados em balanco, com no maximo 2,00m
(dois metros) do corpo da edificacéo;

IT - o brise, elemento estrutural e decorativo, a tubulacéao
para &4gua pluvial, ©protegdo ou o suporte para ar
condicionado e laje técnica sobrepostas as fachadas com
projecdo maxima de 1,00m (um metro) do corpo da edificacgédo.

§ 1° os elementos construtivos quando projetados sobre a
calcada publica deveré&o:

a) ter altura minima de 2,50m (dois metros e meio);

b) manter afastamento minimo de 80 cm (oitenta centimetros)
do meio fio.

§ 2° Entende-se como marquise a laje impermeabilizada que
tem como funcdo proteger a construcdo ou o pedestre da
incidéncia direta da radiacdo solar e da chuva.

§ 3° A marquise deverd respeitar a altura méxima de 5,00m
(cinco metros).

§ 4° N&o serdo considerados elementos construtivos, a
marquise, o beiral, o pergolado e o toldo gquando estiverem
em balanco com mais de 2,00m (dois metros) do corpo da
edificacéo.

Secdo VI
Do Abrigo de gas liquefeito de petrdéleo - GLP

Art. 40. Toda edificacdo que fizer uso do GLP, com excecgdo
da residéncia unifamiliar, deverd indicar em planta a
posicdo do abrigo para os cilindros.

Secao VII
Do delimitador de Imdveis

Art. 41. Considera-se delimitador do 1imdével qualqguer
elemento fisico que o separe dos confrontantes, podendo ou
ndo conter elemento de protecdo.
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§ 1° Entende-se como elemento de protecdo a cerca elétrica
e acabamento pontiagudo.

§ 2° 0Os elementos de protecdo sd poderdo ser instalados
onde o delimitador do imbével conte com altura igual ou
superior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros),
observadas as legislacdes estadual e federal wvigentes.

SEGCAO VIII
DO ACESSO DE PEDESTRE

Art. 42. Toda edificacdo de uso residencial multifamiliar
e/ou ndo residencial deverd ter uma rota acessivel que una
a edificacdo a via publica, as edificagdes e aos servigos
anexos de uso comum e aos edificios vizinhos, todos
construidos no mesmo lote.

§ 1° Entende-se por rota acessivel o trajeto continuo,
desobstruido e sinalizado, que conecte os ambientes
externos ou internos de espacos e edificagdes, e que possa
ser utilizado de forma autdnoma e segura por todas as
pessoas, 1inclusive aquelas com deficiéncia e mobilidade
reduzida.

Art. 43. Quando o terreno possuir declividade igual ou
superior a 13% (treze por cento) e desnivel igual ou
superior a 2,70m (dois metros e setenta centimetros)
conforme representado no Anexo 1171, deveré ser
disponibilizado, no minimo, uma vaga de veiculo para
pessoas com deficiéncia e outra para idoso, a uma distancia
maxima de 50 (cinquenta) metros do(s) acesso (s) a(s)
edificacdo (6es) que atenda os critérios de acessibilidade.

Art 44. A inclinacdo longitudinal da faixa 1livre das
calcadas ou das vias exclusivas para pedestres, tanto
publicas quanto privadas, deve sempre acompanhar a
inclinacdo das vias, independente da inclinacdo destas.

Art. 45. Quando a largura do terreno por onde se dé o
acesso ao lote for menor ou igual a 7,00m (sete metros),
este poderd ser compartilhado entre pedestres e veiculos e
estar no mesmo nivel.

SECAO X
DO ACESSO DE VEICULOS E REBAIXO DO MEIO-FIO

Art. 46. O rebaixo do meio fio, necessdrio ao acesso de
veiculos, deverd ser dimensionado de acordo com o Cdbdigo de
Sistema de Circulacdo e compativel com a dimensdo minima da
vaga exigida neste cdédigo.
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Art. 47. As rampas para acesso de veiculos deverdo ter:

I - largura compativel com a dimensdo da vaga de
estacionamento exigida;

IT - inclinacdo méxima de 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 48. O acesso de veliculos ao interior do imdével deveré
ser executado de modo a ndo interferir no sistema de
iluminacdo publica, arborizacdo, equipamentos urbanos e
redes de infraestrutura.

Pardgrafo Unico. Quando houver necessidade de relocacdo ou
remocdo dos equipamentos, mobilidrios urbanos ou &rvores
localizadas na calgcada, o profissional responsavel pelo
projeto deverd indicar, na planta, a nova posicdo desses
elementos, que somente serd aprovado apds a liberacdo do
6rgdo competente.

SECAO XI
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO E AREA DE MANOBRA

Art. 49. O nuUmero minimo de vagas de estacionamento, sua
dimens&o e 4&rea de manobra devem atender o Anexo I e II
desta Lei Complementar.

§ 1° Considera-se vaga multifuncional o espaco de parada ou
estacionamento de veiculos de apoio aos servigcos abrigados
na edificacéo.

§ 2° A vaga de bicicleta deverd ser locada no piso, sendo
admitida sua fixag¢do na parede nas edificagbdes para uso
residencial multifamiliar.

§ 3° Nas edificacdes aprovadas para uso ndo residencial,
amparadas pela legislacdo anterior, poderdo ser mantidas as
vagas de estacionamento aprovadas na época ou reduzidas
para a exigéncia minima em vigor.

§ 4° Quando houver ampliacdo da &rea da edificacdo, as
vagas de estacionamento deverdo ser acrescidas
proporcionalmente a area ampliada, observada a exigéncia do
Anexo I desta Lei Complementar.

§ 5° 0Os imdbéveis com testada para as Ruas Presidente Castelo
Branco, 15 de Novembro, Curt Hering, Presidente Getulio
Vargas e transversais, ficam dispensados da exigéncia das
vagas de estacionamento definidas no Anexo I desta Lei
Complementar.

Art. 50. A vaga de estacionamento deve possuir acesso
individualizado.
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Paréagrafo tnico. Na edificacéo de uso residencial
multifamiliar, desde que pertenca a mesma unidade
habitacional, as vagas de estacionamento poderdo ter unico
acesso.

Seg¢do XII
Da Instalagdo Hidraulica

Subsecgédo I
Da Reserva de Agua

Art. 51. Toda edificacdo deverad possuir um reservatdrio de
dgua com volume minimo do reservatdério de 500 (gquinhentos)
litros.

Subsecédo II
Do reservatério de Retencdo de Aguas Pluviais

Art. 52. Deverad instalar reservatdério de retencdo de &guas
pluviais todo terreno demarcado pelo o6érgdo municipal
responsavel pelo sistema de drenagem urbana.

Paragrafo tuUnico. Os lotes que em funcdo do sistema de
drenagem urbana forem demarcados pelo ©6rgdo competente
serdo divulgados por ato do chefe do poder executivo.

Art. 53. O calculo para o dimensionamento do volume do
reservatdério de retencdo serd apresentado em regulamento
préprio.

Paradgrafo Unico. Serd adotado o volume minimo de 1.000
(mil) litros para o reservatdédrio de retencdo de Aaguas
pluviais.

Art. 54. A andlise do projeto dos reservatdrios de retencio
de 4&guas pluviais e a fiscalizacdo gquanto sua execucgdo
ficardo sob responsabilidade do 6rgdo municipal competente
pelo sistema de drenagem urbana.

SEGCAO XIII
Do “Telhado Verde”

Art. 55. Toda edificacdo poderéd dispor de telhado verde.

§ 1°. Telhado verde é a cobertura de vegetacdo arquitetada
sobre laje ou cobertura, de modo a melhorar o aspecto
paisagistico, diminuir as ilhas de <calor, absorver o
escoamento superficial, reduzir a demanda de ar
condicionado na regido e melhorar seu microclima com a
transformacdo do didéxido de carbono (CO2) em oxigénio (02)
pela fotossintese.
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§ 2°. A vegetacdo a ser adotada no telhado verde devera ser
prépria ao clima da regiéo.

Art. 56. O espaco apresentado no projeto como telhado verde
poderd ser acessivel e utilizado, sendo considerado nestes
casos, como Aarea construida ndo computavel, desde que
respeitadas as demais regras urbanisticas.

Seg¢édo XIV
Da Faixa Sanitaria N&do Edificante

Art. 57. Onde houver tubulacdes, galerias ou valas de
drenagem cuja manutencdo seja de responsabilidade do
Municipio, deverd ser reservada Faixa Sanitaria Né&o
Edificante - FSNE visando garantir a livre passagem para

sua manutencao.

Art. 58. A dimensdo padrdo a ser adotada para a FSNE seré
de:

I - Para tubulacgdes, a partir do eixo:
a) 2,00m para tubulacdo com didmetro menor ou igual a 30cm;

b) 3,00m para tubulacdo com diédmetro maior de 30cm e menor
de até 60cm;

c) 4,00m para tubulacgdo com didmetro maior de 60cm e menor
de até 100cm;

d) 5,00m para tubulacdo com didmetro superior a 100cm.

IT - Para valas de drenagem, 5,00 (cinco) metros para cada
lado, a partir do eixo.

IIT - Para galerias, independente de sua dimensdo, 5,00
(cinco) metros para cada lado, a partir do bordo.

§ 1°. A identificacdo da vala de drenagem serd realizada
pelo 6rgdo municipal competente.

§ 2°. Poderd ser admitida FSNE menor que a determinada
nesta secdo, desde que haja parecer justificado pelo o6rgéo

municipal competente.

Segdo XV
Da Rede de Servico e Infraestrutura

Art. 59. Considera-se rede de servico e infraestrutura a
rede de transmissdo de energia elétrica, de saneamento
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ambiental, de géas, telefonia e de drenagem, assim como
pontes, viadutos, dentre outros.

Pardgrafo unico. As empresas privadas deverdo solicitar
autorizacdo para a implantacdo de rede de servico e
infraestrutura junto aos 6rgdos publicos competentes.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS

Art. 60. Entende-se como condominio a subdivisdo da &area em
fracdes ideais atribuidas a unidade autdénoma e Aarea de uso
comum, residencial ou ndo residencial.

Art. 61. Os condominios poderdo ser de lotes ou edilicios.

Paragrafo uGnico. O condominio de lotes serd regulamentado
em lei especifica.

Secdo I
Do Condominio Edilicio

Art. 62. Entende-se como condominio edilicio a subdiviséo
da A&rea construida em fracbes ideais atribuidas a unidade
autédnoma e a area de uso comum.

Art. 63. Toda edificacdo, vertical ou horizontal, composta
de wunidades autdnomas, no mesmo terreno, sSerd analisada
como condominio.

Paragrafo unico. Os condominios residenciais onde as
edificagdes possuirem acesso individualizado para a via
publica ou com até 4 (quatro) unidades horizontais seréo
analisadas como residéncia unifamiliar.

Art. 64. Apds a incorporacdo do empreendimento residencial
multifamiliar horizontal, quando solicitado por parte do
empreendedor ou proprietario, serdo emitidos alvaras
individualizados para cada unidade autbnoma aprovada e
ainda alvard Unico com a &rea de responsabilidade do
empreendedor.

§ 1° Para os casos acima, serd aceito o modificativo de
projeto contendo as informagdes referentes a uma Unica
unidade autdnoma e apresentacdo da cdpia da implantacdo do
empreendimento original.

§ 2° As edificacgdes aprovadas em condominio, poderdo sofrer
alteracdo individualizada, desde que respeitados os indices
urbanisticos e regras edilicias estabelecidas no condominio
e nos cbédigos vigentes.
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Secdo III
Da infraestrutura do Condominio

Art. 65. A infraestrutura basica deverada ser disponibilizada
pelo condominio, cabendo essa responsabilidade ao
empreendedor que deverad consultar as concessionarias
pUblicas e privadas quanto a viabilidade de sua instalacéo.

§ 1° E considerada infraestrutura basica no condominio:

I - rede de distribuicdo de &gua potavel;
ITI - rede de distribuicd&o de energia elétrica;
IIT - rede e/ou sistema de tratamento de esgoto sanitdrio;

IV - rede de drenagem pluvial;
V - coleta de residuos sdlidos.

Art. 66. Caberd ao Orgdo Municipal de Planejamento Viario,
para que ndo ocorra prejuizo a mobilidade urbana, a andlise
e aprovacédo dos projetos quando houver mais de 20 unidades.

Art. 67. A implantacdo e manutencdo da infraestrutura
interna ao condominio sé&o de responsabilidade do
empreendedor e/ou conddéminos.

CAPITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 68. No caso de infracdo considera-se infrator o
proprietadrio ou possuidor do terreno ou em caso de obras de
rede de servico ou infraestrutura a concessiondria de
servicos publicos ou empresa privada responsavel pelo
servico.

Art. 69. As infracdes a este Coddigo aplica-se a penalidade
de multa de Nivel V, prevista no Cdbébdigo de Posturas.

Art. 70. Os procedimentos administrativos relativos a
aplicacdo das penalidades por infracao ao disposto nesta
Lei Complementar obedecerdo as disposigcdes do Cdédigo de
Posturas do Municipio.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 71. N&o serédo aplicadas as disposicdes deste Cdéddigo:
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I - que conflitarem com a preservacdo de imdéveis Tombados
pela Unido, Estado de Santa Catarina e Municipio de
Blumenau, apds serem avaliadas pelos érgdos competentes;

IT - para rede de servigo e infraestruturas.

§ 1° Os 1imbveis tombados e os 1imbéveis de entorno,
classificados como P3, deverdo observar a legislacdo que
rege a matéria.

Art. 72. Nenhuma edificacdo terd sua execucdo e/ou ocupacdo
licenciada sem que preencha os requisitos determinados
neste Cédigo.

Art. 73. Os processos em trdmite protocolados anteriormente
a publicacdo deste cdédigo poderdo seguir a legislacéo
vigente a época da abertura do processo.

Art. 74. Qualquer alteracdo a este Cdébdigo ou aos seus
anexos sb6 poderd ser efetuada apds parecer técnico
favoravel do Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e do
seu Conselho Deliberativo.
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