LEI COMPLEMENTAR N2 1030, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2015.

DISPOE SOBRE O CODIGO DE EDIFICACOES NO MUNICIPIO DE BLUMENAU E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

- Este Cédigo de EdificacOes estabelece normas gerais e especificas para o
exercicio do direito de construir e para a elaboracdo de projetos de edificacées no
Municipio de Blumenau, observadas as diretrizes de desenvolvimento estabelecidas no
Titulo Il do Plano Diretor, Lei Complementar n2 615, de 15 de dezembro de 2006, sem
prejuizo do disposto na legislacdo municipal, estadual e federal pertinentes.

- E objetivo deste Cédigo conformar o exercicio do direito de edificagdo as
diretrizes urbanisticas e aos padrdes de seguranca, higiene, salubridade e conforto.

CAPITULO II
DAS RESPONSABILIDADES

SECAO |
DA RESPONSABILIDADE DO MUNICIPIO

- Compete ao Municipio, através do drgdo competente, a andlise e aprovac¢ao do
projeto e da execucdo da edificacdo, assim como a expedicdo dos respectivos alvaras.

§ 12 Na aprovacdo de projetos a analise sera limitada aos indices construtivos, uso e
ocupacado do solo e aos padrdes edilicios definidos por este Codigo.

§ 22 O 6rgdo municipal competente podera, quando da analise de projetos e da
execucdo da edificacdo, exigir laudos, pareceres, estudos, atestados e anuéncias de
profissionais habilitados, 6rgaos ou entidades privadas ou publicas, municipais,
estaduais ou federais.

SECAO Il
DA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E EXECUTOR DO PROJETO E DA EDIFICACAO

- E da responsabilidade do autor e ou executor do projeto e ou da edificagdo:

| - adotar as medidas de seguranca compativeis com o porte da obra;

Il - elaborar os projetos e ou executar as obras em conformidade com a legislagao
municipal, estadual e federal e demais normas técnicas em vigor, devendo observar o

sistema de circulagdo existente e planejado e, especialmente, as normas de prevengao
de incéndio, sanitarias, ambientais e de acessibilidade;



Il - edificar de acordo com o previamente licenciado pelo Municipio;

IV - solidariamente com o proprietario do imdvel, as consequéncias diretas ou indiretas
advindas da execugdo da edificagdo que atinjam e danifiquem:

a) as vias e logradouros publicos, a infraestrutura urbana ou os imdveis vizinhos, em
particular os considerados de patrimdnio cultural;
b) o meio ambiente natural.

V - verificar se o projeto se enquadra nos critérios para elaboracao de Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV ou Estudo de Impacto de Pélo Gerador de Viagens - EIPGV.

VI - emitir documento de responsabilidade técnica dos servicos prestados.

§ 12 No processo de licenciamento para obtengdo de Alvara de Construgdo de
edificacdes publicas submetidas a procedimento licitatério sera exigida a expedicao de
responsabilidade técnica apenas em relagdo ao projeto.

§ 292 Os profissionais responsaveis pelo projeto e ou execuc¢ao da edificagdo, ao
assinarem os projetos e a responsabilidade técnica respectiva, declaram conhecer e

respeitar a legislacdo municipal, estadual e federal que rege a matéria.

§ 32 Os profissionais responsaveis pelo projeto e ou pela execucdo da edificacdo sdo
responsaveis também pela estabilidade da intervencdo do meio respectivo.

SECAO Il
DA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO DO IMOVEL EDIFICANDO

- E da responsabilidade do proprietario do imével edificando:
| - contratar profissional legalmente habilitado;

Il - obter, junto ao 6rgao publico competente, o respectivo alvara antes de iniciar a
execucdo da obra;

Il - adotar as medidas de seguranca compativeis com o porte da obra;

IV - solidariamente, com o profissional responsavel pela obra, as consequéncias diretas
ou indiretas advindas da execug¢ao da edificagao que atinjam e danifiquem:

a) as vias e logradouros publicos, a infraestrutura urbana ou os iméveis vizinhos, em
particular os considerados de patrimdnio cultural;
b) o meio ambiente.

CAPITULO Il
DAS NORMAS GERAIS ADMINISTRATIVAS



SECAO |
DA CONSTRUCAO, MODIFICACAO, AMPLIACAO, REFORMA, REGULARIZACAO,
DEMOLICAO E REDE DE SERVICO.

- Toda construgdo, modificagdo, ampliagao, reforma, regularizacdo, demoligao
de edificacdo e de rede de servico somente podera ser realizada com a observancia
das determinagdes deste Cédigo.

- Para os efeitos de aplica¢do das normas deste Codigo, considera-se:

| - edificagdo: aquela caracterizada como um tipo de construgdo destinada a usos
pessoais, como habitacao, recreagao, trabalho ou culto.

Il - rede de servico: implantacdo ou manutencao de redes de transmissao de energia
elétrica, de saneamento ambiental, de gds, telefonia, de drenagem e outras obras de
infraestrutura.

- A construcdo, modificagcdo, ampliacdo, reforma e regularizacdo de edificacdo
devera ser acompanhada, projetada e executada por profissional legalmente
habilitado, observada a lei de direitos autorais, a regulamentacdo do exercicio
profissional, devendo ser precedida, quando for o caso, dos seguintes atos
administrativos:

| - Consulta Prévia de Viabilidade;

Il - aprovacao dos projetos técnicos respectivos;

Il - liberacdo do alvara respectivo.

Paragrafo Unico. A demarcacdo do alinhamento do imdvel com a via publica serd
realizada pelo 6rgao municipal competente e devera ser feita a partir da andlise da

certiddo de inteiro teor do mesmo e do alinhamento oficial da via.

SECAO Il
DA CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE

- A Consulta Prévia de Viabilidade para construgdao, modificagao, ampliagao,
reforma e regularizagdo de edificagao e rede de servico é pega informativa das
condic¢Oes urbanisticas de uso e ocupacao do solo e podera ser obtida no sitio
eletrénico do Municipio ou solicitada mediante protocolo de requerimento padrao,
com as seguintes informagdes:

| - nimero de inscrigdo cadastral do imdvel no Municipio;

Il - croqui do imdvel com as seguintes informacdes:

a) dimensodes deste com a localizacdo dos logradouros confrontantes;



b) distancia de qualguer uma das divisas do imdvel até uma edificacdo ou via mais
proxima;

c) os cursos d'dgua, tubulados ou ndo, proximos ou que atravessem o imovel;

d) linhas de transmissdo de energia proximas ou que atravessem o imoével;

e) tubulagdes publicas ou de concessionarias de servigo publico préximas ou que
atravessem o imovel.

Il - tipo de uso e ocupacdo do solo pretendido.

Pardgrafo Unico. A resposta da Consulta Prévia de Viabilidade terd validade de doze
meses, a contar da data em que a resposta for disponibilizada no sistema de protocolo.

SECAO Il
DA ANALISE DO PROJETO PARA CONSTRUGAO, MODIFICACAO, AMPLIACAO, REFORMA
E REGULARIZACAO DE EDIFICACAO E REDE DE SERVICO.

- Para efeito de andlise de projeto, entende-se como:
| - construcdo: execucdo de edificacdo ou rede de servico nova;

Il - modificagdo: alteracdo de uso ou do projeto de edificacdo que tenha sido expedido
apenas o Alvara de Construcdo;

Il - reforma: alteracdo de edificacdo que possua Alvara de Habite-se, averbado ou nado
na matricula do imdvel, com ou sem alteracdo de uso;

IV - ampliagdo: aumento da area construida sobre o imével, sem alteracdo da
edificacdo existente, classificando-se em:

a) modificativo com aumento de area: quando a edificacdo existente possuir apenas
Alvara de Construcao;
b) reforma com ampliagdo: quando a edificagdo existente possuir Alvara de Habite-se.

V - regularizagdo: aprovagao de projeto de edificagao concluida sem o devido Alvara de
Construcgdo perante o Municipio.

SECAO IV

DA APROVACAO DO PROJETO DE CONSTRUCAO, MODIFICACAO, AMPLIACAO E
REGULARIZACAO DE EDIFICACAO

- A aprovacdo de projetos para constru¢do, modificacdo, ampliacdo e
regularizacdo de edificacdo deverd ser solicitada, através de requerimento padrao, ao
6rgdo municipal competente, acompanhada dos seguintes documentos:

| - Consulta Prévia de Viabilidade valida;

Il - certiddo de inteiro teor do imovel emitida ha no maximo 180 dias;



Il - projeto da edificacdo ou rede de servigo sem rasuras ou ressalvas, contendo:

a) planta de situacdo com indicacdo:

1. do quadro resumo com a inscricdo cadastral, nUmero da matricula do imodvel, bairro,
zoneamento, categoria de uso, area escriturada, indices permitidos e adotados e area
permedvel;

2. das dimensodes do lote, de acordo com a certidao de inteiro teor atualizada do
imovel e das edificacdes com seus recuos;

3. do meio-fio oficial e existente, com a localizacdo do rebaixo e suas respectivas
dimensoes;

4. do alinhamento oficial e existente, com seus respectivos gabaritos;

5. do memorial de calculo de dimensionamento do sistema de tratamento de esgoto
adotados nos locais ndo servidos pela rede publica, indicando a posigao do sistema e o
destino dos efluentes;

6. das restricdes contidas no imdvel, conforme indicados no Cddigo de Zoneamento,
Uso e Ocupacgdo do Solo;

7. da calcada, conforme determina a legislacdo que rege a matéria, apontando os
equipamentos de infra-estrutura e mobiliarios urbanos publicos e a arborizacdo
existentes nas vias que confrontem com o lote;

8. da ciclovia ou ciclofaixa, se existentes;

9. das Vias Projetadas/Planejadas;

10. das vagas de estacionamentos para automaoveis, bicicletas e multifuncionais;

11. da localizacdo do reservatorio de agua pluvial, guando determinado.

b) planta baixa de todos os pavimentos;

c) cortes longitudinal e transversal da edificacdo ou rede de servico simplificados,
contendo cotas gerais, niveis e nomenclatura dos ambientes;

c) cortes longitudinal e transversal da edificacdo ou rede de servico simplificados,
contendo cotas gerais e niveis;

d) fachada frontal e uma lateral.
d) fachada frontal.
§ 12 Fica dispensada nos seguintes casos a apresentacao de projeto modificativo ou de

reforma a edificacdo, desde que esta alteracdo esteja de acordo com o Cddigo de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo:

| - na alteracdo de uso ou categoria, desde que essa alteracdo seja feita uma Unica vez
e ndo ultrapasse 300,00m? (trezentos metros quadrados) da edificacdo;

Il - na alteracdo de categoria ou atividade, desde que ndo altere o projeto original,



independente da area aprovada.

§ 22 Na hipdétese do inciso Il, do § 19, deste artigo, o 6rgdo municipal competente, apds
analise, emitira Certidao de Alteracao de Categoria/Atividade.

§ 32 O orgdo municipal competente devera, se necessario, emitir despacho
comunicando ao autor do projeto as corregoes necessarias.

§ 42 Apds a aprovacgdo do projeto da edificacdo serd emitido, pelo érgdo municipal
competente, formulario padrdo assinalando os documentos que deverdo ser juntados
para que se proceda a emissdo do respectivo Alvarda de Construcdo.

§ 52 O prazo para apresentacdo dos documentos solicitados no formulario padrao é de
doze meses, sob pena de caducidade da aprovagdio do projeto.

§ 62 Se antes de vencido o prazo determinado no § 52 deste artigo for juntado, aos
autos do processo, justificativa pela ndo apresentacdo dos documentos solicitados, o
prazo podera ser prorrogado, a critério do érgao competente, uma Unica vez, por igual
periodo.

§ 72 Desde que devidamente justificado, podera ser solicitado o desarquivamento do
processo, que serd analisado de acordo com a legislacdo vigente ao tempo do
desarquivamento.

§ 82 Os projetos modificativo ou de reforma que visem a alteracdo de uso ou atividade
e que ndo se enquadrem no § 12 deste artigo deverdao ser precedidos de Consulta
Prévia de Viabilidade, tendo em vista que a apresentacdo do projeto para aprovacao
tera que se adequar as exigéncias do novo uso ou atividade.

§ 92 Quando houver necessidade de relocacdo ou remocdo dos equipamentos,
mobiliarios urbanos ou arvores localizadas no passeio, o profissional responsavel pelo
projeto devera indicar, na planta, a nova posi¢do desses elementos, que somente serd
aprovado apos a liberacao do 6rgao competente.

SECAO Vv
DA APROVACAO DO PROJETO DE REDE DE SERVICO

- A aprovacao de projetos para redes de servicos deverad ser solicitada através de
requerimento padrdao ao érgao municipal competente, acompanhado dos seguintes
documentos:



| - certiddo de inteiro teor do imoével emitida hda no maximo 180 dias, se a obra
atravessar terrenos particulares, acompanhados da autorizacdo destes, quando for o

caso;

| — certiddo de inteiro teor do imdvel emitida hd no maximo 180 dias, se a obra for implantada
em terrenos particulares, devera estar acompanhada de autoriza¢do do(s) proprietario(s);

Il - projeto da implantacdo da rede sem rasuras ou ressalvas.

Paragrafo unico. Fica isento da apresentacdo de projeto a implantagcdo de Estacdo
Radio Base (ERB) em estruturas do tipo poste ou torre, desde que licenciada pelo
orgdo federal competente, devendo ser apresentado formulario préprio
disponibilizado pelo Municipio e acompanhado por documento de responsabilidade
técnica pelo projeto e execucdo da obra.

Justificativa: com a dispensa dos projetos arquitetdnicos, os processos referentes a instalacdo
de Estacdo Radio Base tornam-se mais simples e céleres.

SECAO VI
DO DELIMITADOR DE IMOVEIS

- Considera-se delimitador do imdvel qualquer elemento fisico que o separe dos
confrontantes, podendo ou nao conter elemento de protecgao.

§ 12 Entende-se como elemento de protecdo as cercas elétricas e acabamento
pontiagudo.

§ 22 Os elementos de protecao sé poderdo ser instalados onde o delimitador do
imével conte com altura igual ou superior a 2,50 (dois metros e cinquenta
centimetros), observada a legislacdo estadual e federal vigentes.

CAPITULO IV
DO ALVARA

SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

- O Alvara é o documento emitido pela autoridade municipal competente que
licencia a execu¢do ou a ocupacao de uma edificacao.

§ 12 Nenhuma edificacdo tera sua execuc¢do ou ocupacdo licenciada sem que preencha
os requisitos determinados neste Cadigo.



§ 22 Sem prejuizo do disposto nos §§ 12 e 22 do art. 21 desta Lei Complementar, toda
edificacdo que, por sua natureza, dependa da analise de 6rgdao municipal, federal ou
estadual, somente serd licenciada apds a aprovacdo do projeto no érgdo respectivo.

§ 32 O licenciamento de uma edificacdo ndo isenta o licenciamento de eventuais obras
complementares como arrimos, terraplanagem ou drenagem.

SECAO Il
DA DISPENSA DE LICENCIAMENTO

- Desde que a execucdo da edificacdo esteja licenciada pelo érgao municipal
competente, poderdo ser edificados sem licenciamento:

| - barracGes provisérios para a guarda de material utilizado na obra;

Il - plantdo de vendas provisdrio, dentro dos limites do imodvel;

lll - tapumes e andaimes, respeitadas as disposi¢des legais aplicaveis.

- Independem de aprovacdo de projeto as obras e edificacdes de defesa civil
necessarios ao atendimento de situacdo de emergéncia ou estado de calamidade
publica, assim declarada pelo Municipio, pelo prazo em que perdurar a declaracdo.
- Fica dispensada a emissdo de Alvara de Construgdo nas obras de arte, rede de
infraestrutura, logradouros e vias publicas e mobilidrio urbano cuja elaboracdo do
projeto e ou a sua execucao for de responsabilidade de 6rgdo da Administracao

Publica direta ou indireta, o qual sera aprovado em rito especifico.

- Independem de licenciamento, por sua natureza e simplicidade, as obras que
compreendam:

| - reparo e substituicdo dos materiais que compdem a cobertura, calhas e condutores
internos da edificacdo;

Il - impermeabilizagao de terragos e piscinas;

Il - limpeza, pavimentacdo, pintura e reparos nos revestimentos internos das
edificacoes;

IV - limpeza, pintura e reparos nos revestimentos externos nas edificagdes com até
dois pavimentos;



V - pintura e revestimento de muros em geral;

VI - pavimentacdes externas, desde que respeitados os limites de permeabilidade do
solo definidos no Cddigo de Zoneamento e Uso do Solo e normas técnicas correlatas.

VIl - fechamento de sacada com elemento translucido.

VIII — instalacdo de Esta¢des de Radio Base (ERBs) localizadas na fachada ou no topo de
edificacdes.

Justificativa: ja previsto na Lei Complementar 907/2013.

Pardgrafo Unico. O reparo ou substituicdo de materiais da cobertura compreende
apenas a troca de parte dos elementos ja existentes, sem que haja comprometimento
da estrutura da edificacdo.

-Nas reformas em que ocorrer apenas mudan¢a da distribuicdo dos
compartimentos internos, em residéncia unifamiliar, para receber o licenciamento
devera apresentar somente o documento de responsabilidade técnica.

- A dispensa de licenciamento, nas hipdteses previstas nesta Secdo I, ndo exime
a responsabilidade técnica do responsavel pela obra, tampouco importa na dispensa
dos demais licenciamentos exigidos em lei ou na dispensa de observancia das normais

legais aplicaveis.
SECAO I
DO ALVARA PARA CONSTRUCAO, MODIFICACAO, AMPLIACAO, REFORMA,
REGULARIZACAO E REDES DE SERVICO

- Apds a juntada dos documentos solicitados pelo érgao municipal competente,
serd expedido Alvara de Construcdo, que permite o inicio da obra.

§ 19 Para expedicdo de Alvara de Construcdo para edificacdo multifamiliar e nao
residencial devera ser apresentado o protocolo de encaminhamento do projeto
preventivo contra incéndio ao Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Santa
Catarina.

§ 22 A expedicdo do Alvara de Construcdo em edificacbes que dependam de
licenciamento ambiental fica condicionada a apresentacdo da respectiva Licenga
Ambiental Prévia - LAP, ndo isentando da emissdo dos devidos licenciamentos
ambientais posteriores.



§ 32 A edificacdo ou rede de servico devera ser iniciada no prazo de até doze meses, a
contar da data de emissdo do Alvara de Construcdo, sob pena de caducidade deste.

8 49 Considera-se inicio da obra:

| - de edificacdo nova, modificativo ou ampliacdo: escavacdes, colocacdo de pecas
estruturais e componentes das fundacoes da obra;

Il - de reforma ou demolicdo de edificacdo: qualquer movimento que indique o inicio
de reforma ou de desmonte da obra;

lll - de redes de servicos: implantacdo de qualquer das pecas componentes da rede de
servigo.

SECAO IV
DO ALVARA PARA EXECUCAO DE DELIMITADOR E PROTECAO DE IMOVEIS

- Independe de licenciamento a edificagdo de delimitador com até 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros) de altura e a instalacdo de protecdo com elementos
pontiagudos, com altura maxima de 50cm (cinquenta centimetros), exceto para:
- aquele que confronte com via publica;
I - muro de arrimo, independente de sua localizagdo no imodvel;
Il - situados em areas de APP e ANEA, que devera ser licenciado pelo drgdo municipal
competente, devendo o delimitador nestes casos permitir a passagem de pequenos
animais.
-Os muros e cercas e a protecao de imodveis que dependam de licenciamento
deverdo ser solicitadas ao 6rgdo municipal competente, em formulario padrdo
acompanhado dos seguintes documentos:
- certiddo de inteiro teor do imével expedida ha no maximo 180 dias;

I - numero de inscricdo cadastral do imdével no  Municipio;

lll - documento de responsabilidade técnica referente ao projeto e a execucdo da obra,
assinado por profissional habilitado.



Paragrafo Unico. O delimitador que confronte com a via publica, desde que sem fungdo
de arrimo, fica dispensado da apresentacao do documento de responsabilidade técnica

ao Municipio.
SECAO \
DO ALVARA DE DEMOLICAO

- Para emissdo de Alvard de Demolicdo deverd ser protocolada, em formulario
padrdo, solicitagdao assinada pelo proprietario do imdvel, acompanhada dos seguintes
documentos:

- certiddo de inteiro teor do imével expedida ha no maximo 180 dias;

I - ndmero de inscricdo cadastral do imével no  Municipio;

11 - area a ser demolida;
IV - documento de responsabilidade técnica do profissional habilitado.
SECAO VI
DO ALVARA DE HABITE-SE

-O Alvara de Habite-se é o ato administrativo expedido pela autoridade
competente que autoriza o inicio da utilizacdo, total ou parcial, da edificacao.

Paragrafo unico. O Alvard de Habite-se parcial compreende a autorizacdo para
utilizacao de partes concluidas da obra em andamento.

-Para a concessdo da autorizacdo de habite-se, total ou parcial, deverd ser
protocolado requerimento em formuldrio padrdo, instruido com os seguintes

documentos:

| - original ou copia do Alvara de Construgao, sendo esta autenticada na hipotese de
alvaras anteriores ao ano de 2008;

Il - original ou cbépia autenticada dos projetos da edificacdo;
- numero de inscricdo cadastral do imdével no  Municipio;

IV - a declaracdo do responsdvel pela execucdo da obra de que a construcdo estd de
acordo com o projeto aprovado, legislacdo, normas técnicas e em condicdes de ser



habitada ou utilizada;

V - a autorizagdo para habitar emitida pelo drgdo responsavel pela andlise dos sistemas
de seguranca contra incéndio, comprovando sua operacionalidade, exceto para
edificacdo residencial unifamiliar.

- O 6rgdo municipal competente devera, no prazo maximo de 30 dias, a partir da
solicitacdo de Alvard de Habite-se, realizar vistoria no imével e emitir relatério
atestando se a obra estd ou ndo edificada conforme projeto aprovado.

CAPITULO V
OBRIGACOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUCAO DA EDIFICACAO - FASE DE
OBRAS

SECAO |
DOS DOCUMENTOS

- Durante a execug¢do das obras é obrigatério manter, em local acessivel, original
ou coépia Autenticada do Alvara de Construcdo e jogo completo do projeto da
edificacdo aprovado.

SECAO I
CONSERVACAO E LIMPEZA DAS VIAS E LOGRADOUROS  PUBLICOS

- Durante a execugdo das obras, o profissional responsavel devera pér em
pratica todas as medidas necessarias para que as vias e ou logradouros publicos sejam

mantidos em estado permanente de limpeza e conservacao.

- Nenhum material podera permanecer na via ou logradouro publico sendo o
tempo necessario para sua descarga e remogao.

-No caso de se verificar a paralisagdo das obras por mais de 90 dias, a
construcao devera:

- ter todos os seus vaos fechados de maneira segura e conveniente;
Il - ter seus andaimes e tapumes removidos, quando construidos sobre o passeio.
SECAO 1]

DOS CANTEIROS DE OBRAS, TAPUMES, PROTEGAO AOS TRANSEUNTES E
PROPRIEDADES LINDEIRAS



_ Durante a  execu¢do das obras é  obrigatério  que:

| - esteja o local isolado com tapumes ao longo das vias publicas e dotado de protecdo
para evitar a gueda de detritos nos imoveis vizinhos;

Il - sejam adotadas providéncias para a sustentacdo dos prédios limitrofes e terrenos
vizinhos;

lll - tenha movimentacdo de materiais e equipamentos exclusivamente no espaco
delimitado pelas divisas do lote, sendo permitida a carga e descarga pelo sistema de
circulacdo desde que ndo interrompa, de maneira permanente, o transito normal de
pedestres e veiculos.

Paragrafo unico. Havendo necessidade de ocupacdo do sistema de circulagdo para
carga e descarga, deverd ser requerida autorizacdo dos 4rgdos municipais

competentes, que estabelecera os locais e os horarios adequados.

-A colocagdo de tapumes, durante a execugdo das obras, obedecerd as
seguintes condicoes:

- isolar o canteiro de obras ao longo do sistema de circulagdo;
Il - garantir a seguranca dos pedestres;
Il - ter altura minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros);

IV - ndo ocupar mais que 50% (cinqlienta por cento) do passeio, deixando livre no
minimo 1,00m (um metro) para a circulacdo de pedestre.

Paragrafo Unico. Quando ndo for possivel obedecer a largura minima prevista no inciso
IV deste artigo, devera ser disponibilizada, pelo profissional responsavel pela execugdo
das obras, passagem segura para o pedestre, na via publica, mediante autorizagdao do
o6rgdo responsdvel pela aprovacdao de projetos, ouvido o orgdo de transito local.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES GERAIS PARA EDIFICACAO
SECAO |

DISPOSIGAO GERAL



-A edificacdo é destinada a ocupagdo de uso residencial ou ndo residencial,
devendo observar as disposicdes gerais desse Cédigo e, quando for o caso, as

disposicdes da legislacdao edilicia federal e estadual.
SECAO Il
DA CLASSIFICACAO DA EDIFICACAO

-A edificacdo, conforme o uso, classifica-se de acordo com o Cddigo de

Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.
SECAO I
DA TERRAPLENAGEM E SUPRESSAO DE VEGETACAO

-Os servicos de terraplenagem e supressdo de vegetacdo necessarios para a
execucdo da edificacdo serdo analisados pelo 6rgao ambiental competente, de acordo

com a legislacdo qgue rege a matéria.
SECAO \%
DA FAIXA SANITARIA NAO EDIFICAVEL

- Os imoveis atingidos por tubulagées cuja manutencado é de responsabilidade do
Municipio deverdo reservar faixa sanitaria ndo edificavel visando a garantir a livre
passagem para sua manutencdo, em dimensdo que serd definida pelo érgao municipal
competente.

SECAO Vv
DA PERMEABILIDADE DO SOLO E USO RACIONAL DA  AGUA

- A permeabilidade minima do solo estd definida no Cédigo de Zoneamento, Uso
e Ocupacao do Solo.

-As edificagcbes devem atender ao Programa de Conservagdo e Uso Racional de

Agua previsto em legislacdo proépria.
SECAO Vi
DOS PASSEIOS

-Os passeios publicos devem obedecer as normas instituidas em legislagdo
propria.

SECAO VI



DOS COMPARTIMENTOS
-Os compartimentos, em fun¢do de sua utilizagdo, sdo classificados em:

| - de permanéncia prolongada, assim considerado o dormitdrio e a sala em residéncia,
devendo possuir abertura para ventilacdo, iluminacdo e insolacdo de forma direta com
o] exterior;

Il - de permanéncia transitdria, assim considerados os demais compartimentos nao
especificados no inciso | deste artigo, podendo possuir abertura para ventilacdo de
forma indireta com o exterior, através de dutos ou equipamento mecénico;

lll - de utilizacdo especial sdo aqueles que, pela sua finalidade, dispensam qualquer
tipo de ventilacdo, como as camaras escuras, closets, frigorificos, depdsitos e outros de
caracteristicas especiais.

§ 12 Considera-se compartimento dotado de ventilagdo direta aquele que, em
qualquer plano, possua janelas para espago livre do préprio imdvel, sacadas ou
varandas ou via, logradouro publico ou drea de serviddao legalmente estabelecida.

§ 22 Considera-se compartimento dotado de ventilagdo indireta aquele que é ligado ao
exterior através de outro compartimento de utilizacdo transitéria, de equipamento

mecanico ou de duto, com capacidade suficiente para a renovagdao de ar ambiente.

SECAO VIl
ALTURA DOS COMPARTIMENTOS

- Na edificagdo multifamiliar e ndo residencial a distancia minima de piso a piso
acabado sera de 2,70m (dois metros setenta centimetros).

Paragrafo unico. Os compartimentos de utilizacdo especial ndo estdo obrigados a

manterem distancia minima entre 0s pisos.
SECAO IX
DAS PAREDES

- As paredes junto as divisas da gleba devem garantir isolamento fisico, térmico,
acustico e contra fogo e terdo, sempre, estruturas  proprias.

-As paredes divisdrias entre unidades independentes na mesma gleba devem
garantir isolamento térmico, acustico e contra fogo.



SECAO X
DAS ABERTURAS E DA GUARITA

-A porta, o portdo e a janela da edificacdo ndo poderdo abrir-se diretamente
sobre a via ou logradouro publico, com exce¢do dos locais para recolhimento de

residuos.

-A guarita com area construida de até 6,0m? (seis metros quadrados) pode ser

construida junto ao alinhamento oficial da via publica.
SECAO Xl
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS, DE ESGOTAMENTO SANITARIO E DE ESCOAMENTO
DE AGUAS

- As dguas pluviais e servidas da edificacdo serdo esgotadas dentro dos limites do
lote, ndo sendo permitido o desague sobre os lotes vizinhos ou no logradouro publico.

-Toda edificagdo que ndo tiver ligagdo ao sistema publico de esgotamento
sanitario devera possuir sistema de tratamento do efluente individual ou coletivo.

§ 12 A localizacdo do sistema de tratamento de efluentes da edificacdo, bem como seu
despejo, deverd ser indicada na planta de situacdo do projeto da edificacao,
acompanhado do memorial de calculo de dimensionamento.

§ 22 O sistema de tratamento de efluentes deverd ser constituido de fossa séptica e
filtro anaerdbico, podendo ser adotado outra solucdo, desde que normatizada pela

ABNT.

-Toda edificagdo deverd possuir pelo menos um reservatorio de agua com

volume minimo de guinhentos litros.
SECAO XIl
DOS BOXES PARA SERVICOS EM VEICULOS

-As edificacbes que possuam servico de limpeza, lavagem e lubrificacdo de
veiculos devem fazé-lo em boxes isolados, de modo a impedir que os residuos sejam
levados para as vias e logradouros publicos ou nestes se acumulem.

SECAO XIlI
DA CIRCULACAO VERTICAL E HORIZONTAL



-As areas de circulagdo vertical e horizontal sdo construgbes que dao acesso,
interna ou externamente, a compartimentos da edificacdo, podendo ser formadas por

escadas, corredores, rampas e elevadores.
SECAO XV
DA RAMPA E ESCADA

- As rampas e escadas externas a edificacdo deverdo ser executadas atendendo o

alinhamento oficial da via.
SECAO XV
DO ELEVADOR

- Qualquer edificagdo que possua circulagao vertical de uso comum superior a 12
metros de altura ou com mais de 04 pavimentos, incluindo subsolo, devera ser provida
de elevadores.

SECAO XVI
DO ACESSO DE VEICULOS E REBAIXO DO MEIO-FIO

-O rebaixo do meio fio, necessario ao acesso de veiculos, deverd ser
dimensionado de acordo com o Cédigo de Sistema de Circulacao.

_ As rampas para acesso de veiculos deverdo ter:
| - largura compativel com a dimensdo da vaga de estacionamento exigida;
I - inclinagdo maxima de 25% (vinte e <cinco por cento).
-O acesso de veiculos ao interior do imoével devera:

| - ser executado de modo a ndo interferir no sistema de iluminacdo publica,
arborizacao, equipamentos urbanos e redes de infraestrutura;

Il - possuir delimitador fisico entre a linha que divide o passeio e os locais de
estacionamento interno.

SECAO XVII
DAS  VAGAS DE  ESTACIONAMENTO E AREA DE  MANOBRA



-O numero minimo de vagas de estacionamento, sua dimensdo e area de
manobra devem atender o Anexo | e Il desta Lei Complementar.

§ 192 Considera-se vaga multifuncional o espaco de parada ou estacionamento de
veiculos de apoio aos servicos abrigados na edificacdo.

§ 22 A vaga de bicicleta deverd ser locada no piso, exceto na edificacdo residencial
multifamiliar, possuir acesso facilitado com largura minima de 70cm (setenta
centimetros) e dispor de equipamento para apoio e fixacdo.

§ 32 Nas edificacBes aprovadas para uso nado residencial, amparadas pela legislacao
anterior, para efeito de ocupacdo do imdvel, poderdo ser mantidas as vagas de
estacionamento aprovadas na época ou reduzidas desde que respeitada a exigéncia
minima em  vigor, conforme Anexo | desta Lei Complementar.

§ 42 Quando houver ampliacdo da area da edificacdo, as vagas de estacionamento
deverdo ser acrescidas proporcionalmente, observado o Anexo | desta Lei
Complementar.

§ 52 Os imoveis localizados na Zona de Localizacdo Especial 1 - ZLE 1 ficam dispensados
da exigéncia de vagas de estacionamento definidas no Anexo | desta Lei
Complementar, sendo que aqueles com area de terreno superior a 750m? deverio
possuir, no minimo, uma vaga de veiculo destinada a pessoas portadoras de
necessidades especiais, uma vaga multifuncional e trés vagas para bicicletas.

-A vaga de estacionamento deve possuir acesso independente.

Pardgrafo Unico. Na edificacdo de uso residencial multifamiliar, desde que pertenca a
mesma unidade habitacional, e nas edificagcdes para atividade hoteleira, as vagas de

estacionamento poderao ter um unico acesso.
SECAO XVIII
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

- Elemento construtivo é qualquer saliéncia que exceda a linha da parede da
edificacdo, externa ou internamente.

-O elemento construtivo externo deve ser projetado e executado de modo a
permitir o escoamento de aguas pluviais exclusivamente dentro dos limites do lote e
ndao pode interferir no sistema de circulagdao, iluminagdao publica, arborizagao,



equipamentos urbanos e redes de infraestrutura.

- E considerado elemento construtivo:

| - o beiral, o pergolado, o toldo e a marquise projetados em balanco, com no maximo
2,00 (dois metros) do corpo da edificacdo, e ainda:

a) ter altura minima de 3,00m (trés metros), quando projetados sobre o passeio
publico;

b) manter afastamento minimo de 80 cm (oitenta centimetros) do meio fio, quando
projetados sobre o passeio publico.

Il - a cobertura para abrigar pedestres, que podera ser construida com largura maxima
de 2,00m (dois metros), podendo ser locada a partir do alinhamento existente da via
até a edificacdo, na ligacdo de prédios ou blocos, nos acessos da edificacdo, ou como
protecdo na protec¢do na circulacdo de pedestres;

lll - a cobertura para bicicletarios, devendo as medidas serem proporcionais as vagas
de bicicletas exigidas.

IV - o brise, elemento estrutural e decorativo sobrepostos as fachadas, a tubulacdo
para agua pluvial e protecdo ou o suporte para ar condicionado, que devem ter
projecdo maxima de 60cm (sessenta centimetros) da fachada da edificacdo.

Paragrafo Unico. Para a emissdo do habite-se sera necessario apresentar o documento
de responsabilidade técnica de fabricacdo e montagem ou projeto e execugdo ou
laudo e vistoria no caso de regularizacao, para os elementos construtivos nao
constantes no projeto aprovado.

SECAO XIX
DO DEPOSITO DE RECOLHIMENTO DE RESIDUOS

- O deposito de recolhimento de residuos deve ser apropriado e estar localizado,
no maximo, a 2,0m (dois metros) do alinhamento oficial da via publica devendo:

| - ter seu acesso pela via publica;
Il - ser fechado quando o uso for residencial multifamiliar e ndo residencial.
Paragrafo unico. No uso residencial multifamiliar, quando as unidades habitacionais

possuirem acessos independentes para a via publica, o depdsito para recolhimento de
residuos podera ser aberto.



- Indicar em planta o espago reservado, com dimensao minima de 1 (um) metro,
para a instalacdo de recipiente(s) fechado(s) para depdsito de recolhimento de
residuos.

SECAO XX
DO ABRIGO DE GAS LIQUEFEITO DE PETROLEO - GLP

- Toda edificagdo que fizer uso do GLP, com excecdo da unifamiliar, dever3
possuir abrigo para os cilindros e indicar sua localizacdo no projeto, este que devera
ser aprovado junto ao 6rgdo estadual competente.

§ 12 Na edificacdo unifamiliar devera ser observado, no que couber, a norma de
seguranca contra incéndios, sendo responsavel pela instalacdo o profissional
habilitado, ficando dispensada, para fins de licenciamento da edificacdo perante o
Municipio, a comprovacao do licenciamento do projeto do abrigo para GLP junto ao
orgao estadual competente.

§ 22 Sem prejuizo do disposto no § 12 deste artigo, devera ser indicada no projeto da
edificacdo unifamiliar a posicdo e a metragem do abrigo para GLP.

CAPITULO VI

SECAO |
DAS EDIFICACOES PARA USO RESIDENCIAL

- A edificagdo de uso residencial pode ser classificada em:
| - unifamiliar: edificacdo com uma unidade residencial no terreno;

Il - multifamiliar: edificacdo, vertical ou horizontal, composta de unidades residenciais
autébnomas, no mesmo terreno.

§ 12 A implantacdo de edificagdo residencial multifamiliar com mais de 10 (dez) unidades, em
final de via, sem saida, sé serd autorizada se houver praca de retorno, exceto quando:

a) a rua possuir extensdo inferior a 100 (cem) metros, ou

b) tratar-se de terreno de esquina onde a entrada e saida de veiculos pela rua sem
saida, ndo exceder a 10 (dez) veiculos ou a entrada e saida de veiculos for
exclusivamente pela rua que ndo necessite de praga de retorno.

§ 22 Considera-se "quitinete" a unidade residencial com drea util privativa maxima de
36,00 m? (trinta e seis metros quadrados).



§ 32 A edificacdo residencial multifamiliar horizontal acima de 1 (uma) unidade na
mesma gleba de terra serd considerada condominio, porém para fins de andlise do
projeto, quando houver até 4 (quatro) unidades horizontais, sera considerada como
residencial unifamiliar.

SECAO Il
DA EDIFICACAO PARA USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

- A edificagdo para uso residencial multifamiliar deve possuir dreas destinadas a
equipamentos para lazer e recreacdo com area igual ou superior a de 2% (dois por
cento) da area edificada do empreendimento, observado o seguinte:

| - dimensGes minimas de 3,00m (trés metros);

Il - o isolamento, através de elemento fisico, com altura minima de 1,10m (um metro e
dez centimetros), da area de estacionamento ou de passagem de veiculos;

Il - a declividade méaxima de 45% (quarenta e cinco por cento) para as areas
descobertas;

IV - no minimo 15,00m? (quinze metros quadrados) de area descoberta.

§ 12 O acesso a drea de lazer e recreacdo somente deverad ser feito através das areas
comuns e dentro dos limites do condominio.

§ 22 Poderd haver fracionamento dos espacos de lazer e recreacao.
§ 32 A drea de lazer e recreacdo nao serd exigida no:
| - empreendimento cujas unidades sejam caracterizadas como quitinetes;

Il - empreendimento vertical que tenha, no maximo, 04 (quatro) unidades habitacionais;

Il - condominio residencial multifamiliar horizontal.

SECAO Il
DA EDIFICACAO PARA USO NAO RESIDENCIAL

- A edificagdo de uso ndo residencial esta classificada no Cédigo de Zoneamento,
Uso e Ocupacgdo do Solo.



- Apds a incorporacao do empreendimento residencial multifamiliar horizontal,
guando solicitado por parte do empreendedor ou proprietario, serdao emitidos alvaras
individualizados para cada unidade autbnoma aprovada e ainda alvard Unico com a
area de responsabilidade do empreendedor.

Paragrafo Unico. Para os casos acima, serd aceito o modificativo de projeto contendo
as informacdes referentes a uma Unica unidade autbnoma e apresentacdo da copia da
implantacdo do empreendimento original.

SUBSECAO |
DA INSTALACAO SANITARIA

- Toda edificagdo ndo residencial deve possuir pelo menos uma instalagao
sanitaria.

- Nas unidades privativas das edificagcbes ndo residenciais com drea construida
superior a 150m?, a instalagdo sanitaria deverd ser separada por sexo.

Paragrafo unico. Sera aceito dimensionamento de sanitarios de uso comum por
edificacdo.

SUBSECAO I
DO USO EQUIPAMENTO URBANO | E Ii

- A edificagdo de cemitério devera obedecer a legislagdo que lhe é prépria,
especialmente, a legislacdo ambiental.

- A instalagdo de antena transmissora de radiacdo eletromagnética e sua
estrutura de sustentagao deverdo apresentar laudo técnico, assinado por profissional
habilitado, acompanhado do documento de responsabilidade técnica, quando for o
caso, comprovando que a exposicao humana, esta dentro dos limites fixados pela
Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - ANATEL.

§ 12 Quando couber, deverd ser apresentada autorizacao do Ministério da
Aeronautica.

§ 22 Alinstalacdo de antena transmissora de radiacdo eletromagnética em topo de
edificio devera também ser deliberada pelos condominos devendo ser apresentado a
ata de reunido onde foi aprovada, podendo ser instalada independente dos recuos
previstos em lei e ndo sera considerada area construida.



Paragrafo unico. Em caso de patrimonio cultural e entorno, devera ser observado o
Art. 79.

- O uso compartilhado da estrutura de sustentagdo poderd ser permitido quando
comprovado, por laudo técnico assinado por profissional habilitado, acompanhado do
documento de responsabilidade técnica, quando for o caso, que as irradiagdes
eletromagnéticas, resultantes do compartilhamento, estdo dentro dos limites fixados
pela Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - ANATEL.

SUBSECAO Il
DO USO EDUCACIONAL

- A edificagdo para o uso educacional basico devera possuir:

| - local de recreacdo descoberto com metragem minima igual a 50% (cinglienta por
cento) da area construida;

Il - local de recreacdo coberto, com metragem minima igual a 10% (dez por cento) da
area construida.

Paragrafo unico. As exigéncias dos incisos | e Il deste artigo ndo se aplicam para a
atividade de curso pré-vestibular.

SUBSECAO IV
DO USO RELIGIOSO

- As edificagbes destinadas a culto religioso deverdo possuir local de espera,
coberto ou descoberto, para o publico, com area equivalente a, no minimo, 15%
(quinze por cento) da area destinada ao culto.

SUBSECAO V
DO USO RECREACIONAL

- As edificagbes destinadas a atividade Recreacional |, assim classificadas no
Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupacado do Solo, que tenham salas de espetaculos ou
auditorios, deverdo possuir local de espera para o publico com area equivalente a, no
minimo, 15% (quinze por cento) da area do auditério, coberto ou descoberto.

- As instalagcdes de estruturas provisorias, como parques de diversdo, circos,
arquibancadas, palcos, e similares, deverdao apresentar documento de
responsabilidade técnica de fabricacdo e montagem e laudo de vistoria do Corpo de



Bombeiros Militar de Santa Catarina para se instalarem, desde que sejam adequados
pelo zoneamento.

CAPITULO VIII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

- No caso de infragdo, considera-se infrator o proprietario do terreno ou da
edificagdo ou nas obras de infraestrutura a concessionadria de servigos publicos.

- As infracdes a este Codigo aplica-se a penalidade de multa de Nivel V, prevista
no Cadigo de Posturas.

- Os procedimentos administrativos relativos a aplica¢do das penalidades por
infracdo ao disposto nesta Lei Complementar obedecerao as disposicdes do Cddigo de
Posturas do Municipio.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

- N3o serdo aplicadas as disposicbes deste Codigo que conflitarem com a
preservacao de imoveis Tombados pela Unido, Estado de Santa Catarina e Municipio
de Blumenau, apds serem avaliadas pelos érgaos competentes.

Pardgrafo Unico. Os imdveis tombados e os iméveis de entorno, classificados como P3,
deverdo apresentar projeto para restauro ou para construcado, respectivamente, ao
Conselho de Patriménio Cultural, de cada ente da federacdo, conforme o caso, e para
o Conselho Municipal de Planejamento Urbano, observado a legislagcdo que rege a
matéria.

- Qualquer alteragdo a este Cédigo ou aos seus anexos s6 podera ser efetuada
apos parecer técnico prévio do Orgdo Municipal de Planejamento Urbano e do seu
Conselho Deliberativo.

- O fluxo de tramitacdo dos processos de analise podera ser regulamentado via
decreto.



